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' ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle § 3 zékona ¢. 116/90 Zb. o néjme a podnajme nebytovych priéstorov
medzi:

TRENZDROJ, a. 5., Zeleznién4 3, 911 70 Trenéin
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Trentine, oddiel: Sa, vloZka & 89/R

Zast.: JUDr. Dagmar Mazurkovidovou, predsedom predstavenstva a. s.
1CO: 34128034

IC DPH: SK2020386775

Bankové spojenie: SLSP a.s. Trengin

Cislo udtu: 0274110928/0900

(prenajimatel’)

a

Verejna kniZnica Michala ReSetku v Trenéine

Zastupeneé: Mgr. Lydiou Brezovou, riaditel’kou
Sidlo: Namestie SNP &. 2, 911 82 Trendin
ICO: 35629011
DIC: 2021257909
Bankové spojenie:  Dexia banka Slovensko, a.s. pobocka Trendin
Cislo ugtu: 7320212100/5600
(najomca)
I

Predmet zmluvy

Prenajimatelv’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove nakupného
strediska DRUZBA, na ulici Soblahovska 4, Trenéin, supisné &islo 1508, ktora sa nachadza
na parcele &. 756/2 v k. 1. Trenéin.

Nebytové priestory si na 1. poschodi objektu a ich Specifikacia je nasledovna:

Cislo miestnosti: $pecifikacia: plocha:
229 kniZnica 92,42 m?
230 spologna chodba (10,73 v ') 5,36m’
231 predsiefi 3,89 m?
231/1 wC 2,03 m?

Neoddelitenou si¢astou nijomnej zmluvy je nakres s presnym vymedzenim prenajatych
priestorov.
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Ucel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uZivat' za ucelom prevadzkovania Verejnej kniZnice M.
Resetku v Trentine, pobotka DIhé Hony, pre obsanov mesta. Zmena u&elu vyuZitia musi byt
vopred odsthlasend prenajimatel’om.

I11.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvéra na dobu neurdita s ud¢innosfou od 01.12.2011.

Iv.
Vyska najomného

Najomné bolo stanovené na zéklade dohody zmluvnych stran roéne vo vyske 1 755,60 €,
mesacne vo vyske 146,30 €.

V.
Sposob platenia najomného a sluzieb s n4jmom spojenych

1. Ndjomca ma povinnost’ hradit’ dohodnuté platby v stlade s touto zmluvou bez ohl'adu na
skutoCnost’, €i mu bol riadne dorugeny dafiovy doklad, pokial nie je v tejto zmluve vyslovne
ustanovené inak. V pripade straty, resp. neobdrzania daiiového dokladu je ndjomca opréavneny
poZiadat’ prenajimatel’a o vystavenie dafiového dokladu.

2. Néjomné za prenajaté nebytové priestory podla ¢lanku IV. je splatné pravidelne vZdy
najneskdr do 7. dila beZného mesiaca na zéaklade faktiry atejto zmluvy. Najomné sa plati
bezhotovostnym prevodom na bankovy udet ndgjomeu, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo
v hotovosti do pokladne spolo¢nosti. Platbu najomného je ndjomca povinny oznadit vo
variabilnom symbole &islom faktiry (ak plati na zaklade faktury), resp. svojim ICO (ak plati
automaticky na zdklade tejto zmluvy). Faktira bude ndjomcovi v oboch pripadoch dorugena
na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

3. Néjomca uhradi prenajimatelovi pri podpise tejto ndjomnej zmluvy sumu 438,90 €, ako
zalohu (kauciu) na najomné za posledné tri mesiace. T4to zdloha bude medzi prenajimatelom
anajomcom zi¢tovand pri skoneni najmu.

4. Zaloha poskytuje prenajimatelovi finanné zabezpelenie vodi akémukolvek poruseniu
ndjomnej zmluvy zo strany ndjomeu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdze, nie je
viak povinny, uspokojit' akykol'vek zo svojich pefiaZnych narokov vyplyvajucich Z tejto
zmluvy voti ndjomcovi zo zloZenej zalohy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nijomca nesplni vdas svoje zavizky
vyplyvajice ztejto zmluvy, alebo ich splni iba &iastoine, je prenajimatel opravneny




uspokojit’ jednostrannym (ikonom svoju pohladavku zo zabezpeky, a to do vy3ky ndjomcovho
nesplneného zavizku. PouZitie zalohy, alebo jej Casti, takymto spdsobom ozndmi
prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

6. Vidy, ked zabezpeka, alebo jej Gast’, bude pouzitd prenajimatefom na uspokojenie jeho
pohladavky v zmysle bodu 5. tohto &lanku, je ndjomca povinny automaticky bezodkladne
dorovnat’ zloZend zalohu do vysky aktudlneho trojmesaéného ndgjmu, najneskdr do 7 dni od
oznamenia prenajimatel'a o pouZiti zdbezpeky v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku. Nesplnenie tejto
povinnosti bude povaZované za rovnaké poruenie ndjomnej zmluvy ako pri nezaplateni
ndjomného. "

7. Dohodnutii vysku najomného je opravneny prenajimatel’ upravit smerom hore v stvislosti
s infliciou potvrdenou Slov. $tatistickym tradom. Platby za sluZby s nijmom spojené je
prenajimatel’ opravneny upravit' v stvislosti so zmenou pravnych predpisov smerom hore,
resp. smerom dole. Tieto Upravy modZe prenajimatel vykonat jednostrannym tkonom,
prilohami k tejto zmluve vZdy k 1. januéru prislusného kalendérneho roka.

8. Vcene nijomného nie si zahrnuté platby =za sluZby snijmom spojené, spotreba
elektrickej energie, kurenie, zrdZkova voda, vodné a stoéné. Tieto sluzby budu fakturované
v zmysle tejto zmluvy tak, ako je niZsie uvedené a hradené na zdklade datiového dokladu —
faktiry, najneskér do ddtumu splatnosti na faktire vyznafenom.

Kurenie
Podiel 6 %  zalohovo z faktir zo strany dodavatela Sluzby pre byvanie s.r.0. Tren&in.

Vyuétovanie bude uskutoinené na zaklade meralov po obdrZani vyudtovacej faktiry od
dodévatela .

Daid’ova voda
Podiel 2,88 % z faktiry zo strany TVS Trenéin.

Vodné a stoéné

V prenajatom priestore sa nachadzaju dva podruzné merace, na zaklade ktorych bude
vykondvana fakturdcia vodného a sto&ného.

Elektrick4 energia — hlavné meranie
Najomca si bude hradit’ v plnej vyike na zdklade zmluvného vztahu, ktory si uzavrie
s dodavatel'om elektrickej energie. V priestoroch sa nachadzaji samostatné merace.

Vyvoz smeti

Néijomca je povinny prihlasit' seba aj svojich zamestnancov v suvislosti so zberom,
prepravou a zne$kodiiovanim komundlneho odpadu. Po zaplateni poplatku za komundlny
odpad poZiada o pridelenie smetnej nddoby Mestsky urad v Trencine, odd. Zivotného
prostredia a stavebného poriadku. Tento stanovi kolko smetnych nadob je uréenych pre danu
lokalitu a v akych intervaloch sa tieto budu vyvazat'.

Vytahy

Nijomca nie je opravneny pouZivat® vytahy. V pripade, ak jeho &innost’ bude vyZadovat'
pouZit’ tieto zariadenia (napr. pri doplneni kniZiek, alebo pri stahovani sa ...) je povinny toto
vopred dohodnut’ s prenajimatel'om.
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Zmluvné strany sa vzajomne dohodli pre pripad oneskorenej uhrady faktir na zmluvnej
pokute vo vyske 0,05% za kazdy defi omeskania z fakturovanej &iastky.

VL
Ochrana pred poZiarmi, BOZP

Néjomea si bude v prenajatych priestoroch zabezpetovat’ ochranu pred poZiarmi v zmysle
plataych pravnych predpisov. '

Néjomca bude zabezpetovat dodrZiavanie platnych prévnych predpisov, nariadeni
a noriem, vydanych a suvisiacich s BOZP a bude sa nimi riadit' v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Prenajimatel’ bude zabezpefovat v zmysle platnych pradvnych predpisov pravidelné
vykonavanie:
a/ revizii poziarnych vodovodov
b/ revizii a poreviznych oprav elektroinstalacie budovy ( el. rozvody , rozvodné a istiace el.
skrine) patriace prenajimatel'ovi
¢/ revizii vytahov

Najomca bude zabezpetovat' v zmysle platnych pravnych predpisov na vlastné néklady
pravidelné vykondvanie:
a/ revizii hasiacich pristrojov
b/ revizii elektrickych zariadeni, ktoré sa v nebytovych priestoroch nachddzaji aich
poreviznych oprav
Revizne spravy, pripadne ich képie predklada ngjomea prenajimatel’'ovi na zaloZenie.

Najomca umozni vstup do prenajatych priestorov pracovnikom kontrolnych organov BOZP
a OPP za ¢elom kontroly a taktiez pracovnikom zastupujiicich prenajimatel’a.

V pripade nedodrZania platnych pravnych predpisov, nariadeni a noriem bude ndjomca
zodpovedat za vzniknuté $kody, ako iznafat’ postihy zo strany kontrolnych organov,
uplatnenych z toho dévodu prenajimatelovi.

Zésady uvedené vtomto &lanku sa ndjomea zavizuje dodrZiavat, ¢o je prenajimatel
opravneny kontrolovat. NedodrZiavanie, resp. ich obchadzanie sa bude povaZovat' za
porudenie zmluvy podstatnym spdsobom.

VIL
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle §5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb. prenajimatel’
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beZné uZivanie, priCom prace
naviac pozadované vzhladom na charakter budicej prevadzkovej €innosti ndjomcu si
ndjomca zabezpe¢i na vlastné naklady, pripadne ich na =zaklade dohody zabezpeti
prenajimatel’ na naklady nijomcu . BeZné opravy a tpravy ulelovej povahy a vietky opravy
do 333,- € v prenajatom nebytovom priestore znd$a najomca na vlastné ndklady. Néjomca




v pripade nutnosti stavebnych tprav si vyZiada sthlas od prenajimatela a prislusného
stavebného tradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietko, €o polas trvania ndjmu v stvislosti
s prenajimatelom povolenymi stavebnymi resp. inymi tpravami bude zabudované, resp.
pevne spojené s budovou (steny, podlahy, podhl'ady, zdravotechnické zariadenia a rozvody,
rozvody el. energie), stdva sa suastou budovy apo skondeni nijmu zostiva v majetku
prenajimatela.

VIIL
Poistenie

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpetovat udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca,
a tiez uhradzat’ poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa nachddza prenajimany nebytovy priestor
a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom:
- pre pripad podkodenia alebo znidenia nehnutelnosti Zivelnou udalostou
- pre pripad poskodenia alebo zni¢enia skla.
V pripade vzniku takejto poistnej udalosti je najomca povinny oznémit’ to prenajimatefovi
bez zbytoéného odkladu,

Poistenie nad uvedeny rozsah teda poistenie majetku ndjomeu proti poSkodeniu, alebo
znideniu z akéhokol'vek dévodu je povinny zabezpedit' si ndjomea sdm, prenajimatel’ za Skodu
nezodpoveda /komplexny Zivel a zodpovednost’ za kodu voéi tretim osobam.../.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nijomca nemdZe zmenit dohodnuty ulel uZivania bez pisomného sthlasu
prenajimatel'a.

2. Néjomca nemdZe vykonat' stavebné tpravy bez pisomného sihlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného tiradu.

3. Néijomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory a zariadenie v nich sa nachadzajuce
udr¥iavat v riadnom a prevadzkyschopnom stave, na vlastné ndklady. Na pripadné
opravy a upravy si vyZiada sihlas od prenajimatela a vykond si ich na vlastné
naklady, bez naroku na tpravu ndjmu.

4. Najomca sa zavizuje udrZiavat’ okolie, v ktorom sa nachédzaju nebytové priestory, v
gistote. Db4, aby jeho pracovnici svojim spravanim nenara3ali priva ob&anov, ktori v
okoli prenajatého priestoru byvaji anepohybovali sa v priestoroch, ktoré nie st
predmetom nidjmu. V pripade, ak sa v okoli prenajatych nebytovych priestorov
opakovane bude vyskytovat neporiadok a naprava nebude zjednand ani po pisomnom
upozorneni zo strany prenajimatel’a, je to dévod na ukongenie ndjomného vztahu v
zmysle &l. X. pism. c/.

5. Najomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit' a umoZnit’ vykonanie tychto, inak n4jomca zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. Najomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie
v objekte... umozZnit' prenajimatelovi pristup k doleZitym zariadeniam objektu /k
rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

7. Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu pred poZiarmi prenajatého priestoru
a zaviizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp.




inej havarie. V predmetnych priestoroch nesmie skladovat’ prchavé, horl'avé, omamné,
toxické latky.
8. Ndjomca berie na vedomie, Ze do verejnej kanaliz4cie sa nesmi vypustat’ latky:
- radioaktivne, infekéné a iné latky ohrozujuce zdravie ¢loveka a bezpednost
obsluhovatelov stokovej siete ‘
- latky naru$ujice materidl stokovej siete
- latky ohrozujiice prevadzku COV alebo sposobujtice poruchy stokovej siete
- horlavé a vybudné latky, prip. latky, ktoré zmieSanim so vzduchom , alebo vodou tvoria
vybudné, dusivé, alebo otravné zmesi
- nezavadné latky, ktoré viak zmie$anim's inymi latkami, vyskytujicimi sa v kanalizicii,
vyvijaji jedovaté latky
- pesticidy, jedy, omamné latky a Zieraviny
- soli pouZité v obdobi zimnej idrzby komunikécii v mnoZstve presahujicom v priemere na
toto obdobie 300 mg/l
- uli¢né netistoty v mnoZstve presahujicom 200 mg/1
- ropa aropné latky

Poru$enie uvedeného méZe mat za nasledok okamZité zruSenie zmluvy andjomca je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vzniknuté kody.
V pripade sankcii vo forme zmluvnych pokut ,vhrad apod. zo strany TVS, bude tato
preaftovand na vinnika. Ak sa vinnika nepodari ur¢it, bude tito rozuftovand podla
priemernej spotreby nameranej na meracoch za posledny rok.

9. Né4jomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na urcity ¢as do
podndjmu len so stihlasom prenajimatel’a.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdva a povinnosti ztejto zmluvy prechddzaju na
pravnych nastupcov zmluvnych stran v plnom rozsahu.

X.
Skonéenie najmu

Néjom nebytovych priestorov zanika:
a/ vypoved'ou s trojmesacnou vypovednou lehotou bez udania dévodu
b/ dohodou zmluvnych stran
¢/ vypoved'ou s jednomesainou vypovednou lehotou, v pripade poruSenia ustanoveni tejto
zmluvy, pripadne pravnych predpisov k ndjmu sa vzt'ahujucich
d/ vypoved'ou s okamZitou platnostou v pripade porulovania predpisov BOZP a OPP
a v pripade poSkodzovania majetku prenajimatel'a
e/ vpripade, ak nijomca neuhradi ndjomné asluzby snim spojené, pripadne ich dast,
v zmysle €. IV. a V. tejto zmluvy v lehotach splatnosti na faktirach vyznacenych, ma pravo
prenajimatel’ ukonéit’ najomny vztah poslednym dilom mesiaca, za ktory je ndjomné
zaplatené a to i v tom pripade, ak vypoved’ zo strany prenajimatel'a nebola, alebo nemohla byt’
véas najomcovi dorucend v pisomnej forme. :
{/ podl'a ustanoveni § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Vypovedna lehota podl'a bodu a/ac/ zagina plynit prvym ditom mesiaca nasledujiceho
po dorudeni vypovede.




Zmluvné strany sa dohodli, Ze za defi dorudenia pisomnej vypovede povazuju treti defi po
dni odoslania pisomnej vypovede postou ako doporudenej zasielky na posledne uvedent
adresu najomcu a to bez ohl'adu na spednost’ dorudenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je ndgjomny vztah ukoneny v zmysle &l. X.
pism. ¢/, d/ a e/ je ndgjomca povinny uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske trojmesaéného najmu .

Po ukonéeni ndjomného vzt'ahu najomca uvedie predmet nagjmu do pévodného stavu alebo
do stavu podla pisomnej dohody s prenajimatelom, pri¢om naklady spojené s uvedenim
predmetu ndjmu do p6vodného stavu alebo ‘do stavu pisomne dohodnutého, zné$a nsjomcea na
vlastné néklady. Ndjomca je povinny opustit’ predmet ngjmu v defi, ktory je vypovedi
z najmu, resp. dohode o ukonZeni ndjmu oznadeny ako posledny defi najmu.

XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzdjomnej dohode.

2. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prisluinymi ustanoveniami
Obeianskeho zakonnika, pripadne zdkonom 116/1990 Zb. v platnom zneni.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si pregitali, sthlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuji.

4. Podpisom tejto zmluvy straca diiom 30.11.2011 platnost’ a u¢innost Zmluva o nijme
nebytovych priestorov zo dita 16.08.2011.

5. Zmluva bola vyhotoven4 v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno
a ngjomea dve.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania opravnenymi zdstupcami zmluvnych
stran a G¢innost’ v nasledujtci defi po jej zverejneni podla platnej pravnej Gipravy od
01.01.2011 v Slovenskej republike. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze ak by
nedodlo k zvergjneniu tejto zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia, Ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

7. VSetky pripadné spory, ktoré vzniknii z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost’,
vyklad alebo zrusenie, budu rieSené pred Rozhodcovskym stidom Slovenskej
obchodnej komory v Bratislave podla jej vnitornych predpisov, resp. pred rozhodcom
podla zékona o rozhodcovskom konani, ktorého uréi prenajimatel’, s ¢im najomea
suhlasi. V pripade, ak nebudi vyuZité vy$iie spominané moZnosti rieSenia sporov,
moZe sa prenajimatel’ doméhat’ svojho préava na prislu$nom sude.

Prilohy: Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Prenajimatel’: Nijomea:
Felezniénd 3 MICHALA RESETKU V Tgnnf:iNE
911 70 Tren¥in Némestie SNP

911 82 Trenéin
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Zépisnica
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Najomca potvrdzuje prevzatie nebytovych priestorov o celkovej vymere 103,70 za ucelom
prevadzkovania Verejnej kniznice Michala Redetku v Trendine a s tym spojenych sluZieb pre ob&anov
mesta, pracovisko DIhé Hony,

Stav nebytového priestoru je vyhovujdci pre uvedeny acel ndjmu a je v stave spdsobilom na

riadne uZivanie.

V Trenéine

IRENZDROJ, a.s.
Zelezni&ng 3
911 70 Tren&fn

prenajimatel
JUDr. Dagmar Mazurkovicova
predseda predstavenstva
TRENZDROJ, a. 5., Zelezni¢nd 3
911 70 Trentin

YEPEINA KNIZNICA
MICHALA RESETKU V TRENCINE
Némestie SNP 2
911 82 Trenéin

najomca
Mgr. Lydia Brezova
riaditefka
Verejna kniZnica M. Reetku v Trencine
Namestie SNP €. 2, 911 82 Trenéin




